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Gemiitlich hinter der Schallmauer

Wer in Gemeinschaft baut, baut kostengtinstiger, sagen die Bewohner der Mahlenstrafie. Der Stralienlarm konnte sie nicht schrecken

Von STeFFr PyanoE

Potsdam wichst rasant, dberall in der
Stadt schiefien neue Wohnviertel empor.
Doch wie lebt es sich dort eigentlich? Die
PNN besuchen die Quartiere und stellen
sie in der Serie .Das neue Potsdam™ vor.
Heute: Baugemelnschaft MihlenstaBe 1
{Foige 24)

Bantissens - Im Theater endet der
Traum von der Baugemeinschaft in einer
Katastrophe. Die beteiligten Parteien
und der ehrgeizige Architekt zerfleischen
sich und ilire Triume von einem solidari-
schen Leben im Mehrgenerationenhaus
schon am Buffet beim Richifest. Die Ko-
modie von Lutz Hiboer, die kiirzlich
ganz erfolgreich am Hans Otto Theater
lief, kennt auch Christlan Knoch vom
Stadtkontor Babelsberg. . Nartfirlich kann
im Ausnahme-
fall so ein Pro-
jekt auch schei-
tern”, sagt der
Architekr, Aber
im Sradtkontor

PDAS g‘ﬁiﬁq Babelsberg
habe man gule
OT Erfahrungen
HEUTE mit Baugemein-
Miihlenstrafie | schaften  ge-
macht, Sedt
2003 wurden

finf derartige Wohnbauprojekte durchge-
fihrt. Die erste Gemeinschaft baute an
der Rudolf-Breitscheid-Strafe in der
Miihe vom Thalia-Kino 24 Reihenhiuser,
es wurde dafiir eigens cine neue Strafe
angelegt, der Theodor-Hoppe-Weg. Das
Interesse war zunfichst zogedich, erin-
nertsich Koch. Zudem waren die Bauher-
ren, in der Regel Akademiker, durchaus
diskutierfreudig. Aber es funktionierte,
der Minikiez mitten im Zentrum ist
lingst kein Fremdkirper mehr, Frither
war hier Gewerbef{lache einer Girtnerei,
heute ist hier Wohnen und Spielstrafie.

Babelsherg verdichtet sich mehr und
mehr, Historisch entwickelte sich der
Stadrreil aus einer drflichen Struktur,
die einst auf Befeh! Friedrichs 11, von
Preulben angelegt worden war, Es war al-
lerdings eher eine Kolonie als ein Bauern-
dorf. Die geraden Straflen wurden sauber
parzelliert, mit Musterhiuschen be-
stiickt, in denen zugezogene Weber, Spin-
ner, Tuchmacher und Handwerker wohn-
ten - eing Schenkung des Konigs an die
neuen Fachkrifie aus dem Ausland. Hin-
ter den Wohnhiusern befand sich in der
Regel] viel Gartenland zur Selbstversar-
| gung. Von dem vielen Grilo ist beute nur
noch ein kleiner Teil fibrig. Denn der
Seaditeil wuchs, man brauchte Platz, Aus
sogenannten Laufgassen, ErschlieBungs-
wegen und Gartenwegen wurden folglich
im 19, [ahrhundert Strafen, Grundsti-
cke wurden geteilt und das Gartenland in
zweiter und dritter Rethe bebaut.

Lange wird das nicht mehr funktionie-
ren. Es gibt kaum noch Liicken, die als
Hauland gelten, denn die Stadt méchte
den restlichen begriinten Innenbereich,
der sich wie ein Giirtel durch das Sanie-
rungsgebiet zieht, erhalten. Wer jetzi
noch baven will in Babelsberg, muss vor-
handene Bausubstanz nutzen, zum Bei-
spiel hofseitige Remisen und alte Werk-
stitten ausbauen, muss an den Stadtrand
zichen odér Gliick haben. So wie die
sechs Parteien der Baugemeinschaft Miih-
lenstraBe 1. Im Auftrag der Stadt entwi-
ckelte: das Stadikontor 201272013 ein
Fleckchen Griinbrache im Areal zwi-
schen alter Braverei und Nuthestrafe,

Christina Fritz und ihr Mann griffen da-
mals sofort zu. Das Paar hat zwei Kinder
und suchte schon lange nach einer Immo-
bilie. .Wir sahen die Ausschreibung und

bewarben uns, obwohl wir keine der an-
deren Familien kannren”, sagt Christina
Fritz. Sie wobnten damals schon in Ba-
belsberg und wollten hier bleiben. Das
Gelinde gefiel ihnen, der Lirm von der
Nutheschnellstrafte schreckte sie nicht
ab: .Das war jedenfalls kein K.o.-Krite-
rium,” Die Stadt baute auferdem eine
Schallschutzwand, die einen Tell des Stra-
Benliirms schluckt. Ein Tempolimit an
der Auffahrt wiirde sicherlich noch mehr
helfen, vermutet Christina Fritz. . Aber
wer absolute Ruhe will, der muss eben
aufs Land zichen.”

Mit dem Format Baugemeinschaft ha-
ben sie gute Erfahrungen gemacht. Es sei
vor allem giinstiger, als im Alleingang zu
bauen oder schlisselfertig zu kaufen. Zu-
dem habe man bei der Innenausstatiung
Spielriume.  Jedes der sechs Hiuser
sieht innen ein wenig anders aus®, sagt

Fritz. Grundrisse wurden an individuelle
Vorlieben angepasst, ebenso die Fulbs-
den und Wiinde, Blider und Kiichen. Vou
aufen sehen die beiden Riegel, jeder mit
drei Hauseinheiten, gleich aus. Sie ste-
hen wversetzt nebeneinander am Kopf-
ende der Mithlenstratbe, Jedes Haus har
ein Giirtchen, einen Parkplatz und ¢ine
weltere, pemeinsame Grinfliche. Die
wird vor allem von den insgesamt zwalf
Kindern der Bewohner genutzt, zum Spie-
len und Toben. Auch ein grofes Trampo-
lin steht hier. Optisch gibt der Griinstrej-
fen bis zur SchnellstraBe elwas Weile,
und im Sommer verschwindet die Schall-
schutzmauer sogar ein wenig hinter den
hochgewachsenen  Laubb3umen. Ein
Zaun trennt Wohngebiet und Fahrrad-
weg, der hier parallel zur Schnellstrae

entlangfithrt. Man kann es sich hier |

durchaus gemiitlich machen. Der grofie
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Vorteil: Man ist in wenigen Minuten mit-
ten drin im Babelsberger Zentrum und
der Babelsberger Park beginnt tatsiich-
lich vor der Haustiir. Wer hier wohnt, ist
Dauergast im Park. Schoo in der Bau-
phase haben wir uns hier getroffen und
haben auf dem Baugelande gegrille oder
sind zum Baden an die Havel gefahren”,
erinnert sich Christina Fritz,

Wer baut, muss sich natiirlich um vie-
les kiimmern, bei monatlichen Treffen
mussten Entscheidungen gefillt und Ge-
werke beauftragt werden. Es habe alles
sehr gut geklappt, sagt Fritz, Aus Baupart-
nern wurden so mit der Zeit lockere
Freundschaften, .die Kinder verstanden
sich sowieso von Anfang an*. Das ist ein
weiterer Vorteil einer Baugemeinschaft:
Man ist selten allein.

Heute kiimmern sic sich gegenseitig
um Haustiere und Garten, wenn jemand

Fotoe: Jofanng Bengmann
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Wand an Wand
gab’s schon immer

Auf elnem Grundstuck von 1338 Qua-
dratmetem im Innenbereich rwischen
MihlenstraBe/Neue Strafe ermchiate
das Stadthontor Babelsberg fir eine
Baugemeinschaft sechs Stadthauser in
Reihenhausbebauung, Bie einzalnen
Hauser bleten elwa 175 Quadratmetor
Wohnflache aul drel Ebenen mil indivi-
duellen Grundrisson. Die Haumhohen
betragen zwischen 2,62 Meter und vier
Metar im Dachgeschoss. Alle Hauser
werfilgen Uber Terrassen und etwa 70
Quadratmeter Gartenland. Auf Gemein
schaftstand entstanden Stellplatze und
Gartenhaus. Die Hauser sind ausgestat:
tel mit Parkettfuboden, FuRbodenhel-
2ung und Holzfenstem, Die Beheizung
und Warmwasserbereltung erfolgt mit
Erdwarme. Die Gebaude wurden als
KiW-TO-Effizienzhauser gebaut. Der Ein
satz einer Erdwanmepumpe In Verbin:
dung mit einer Solarthermleaniage zur
Heizung und Warmwasserbersilung
fuhrt zu vergleichsweise geringen Ver.
brauchskosten. Die sechs Bau-Parteien
aus Berlin und Potsdam konnlen Ende
2013 sinziehen. Stadtkontor hat bisher
fint Baugemelnschaftsprojekte in Ba-
belsberg mit etwa 60 Wohneinhelten
initiiert und zum Abschluss gebracht.
Das jungste Projekt sind 18 Doppel-
haushalfien in der Dieselstrafie. Doppet-
hauser gab es schon fruher in Babels-
berg: Auch elnlges Weber- und Kolonis-
tenhauser wurden als Doppelhsuser
gebaut, mit gemeinsamer Eingangstur
und ginem Querfiur, vor dem man in dle
Wohnraume gelangte, oder mit zwei Ti-
ren und koempletter Trennung, Eine Dop
pelhaushalfte bestand in der Regel aus
Stube, Kuche, Kammer und Dachge-
schoss. Bis 1767 entstanden 210 Hau
ser mit knapp 1000 Einwohnearn. 1880
waren es bereits 280 Hauser, in denen
fast 4000 Manschen wohnten. Dig ra-
santa Entwicklung fuhrte zu Problemen
mit den Bewohnemn des alten Anger-
dorfes Neuendorf, Die Bauern woliten
ihre: Vienherden weitarhin zu den ange
stammiten Weldeplatzen und Trankean
fihren, zum Beispief zur Sandscholle
oder zum Havelufer. Die neuen Siadler
Klagien uber unordenttiche Wege und
Triften. Soiche Streitigueiten wurden
auch damals schon Uber Entschadigun-
gen geragell. £y

Alle Telle unserer Serle finden Sie unter;
e ghim, Ue S dasneunpotdam

im Urlaub ist, Babysitter sind immer vor
Ort und wenn ein Kind mal seinen Haus-
schifissel verloren hat, kann e¢s beim
Nachbarn klingeln, Zum niichsten Super-
markt sind es nur wenige Minuten Fuf-
weg, Arzte, Apotheken, Restaurants fin-
det man um die Ecke, Und bis zur Tram-
haltestelle Alt Nowawes sind es hitchs-
tens 150 Meter. Nur bis zu den Griind-
schulen, der Biirgel-Schule und der Hum-
boldt-5chule, ist es jeweils ein kleines
Stiickchen Weg - aber machbar, sagt die
Mutter zweier Kinder.

Weniger schiin ist, dass im Sommer
manchmal Touristen auf ihrem Privatge-
Iande parken. Oder die Ausfahrt mit th-
ren Autos versperren. (Es gibt hier ein-
fach zu wenig 6ffentliche Parkpliitze.”

— In der ndichsten Folge lesen Sie am Frei-
tag, dem 3. Februar: Am Wiesenpark



